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EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE COBRANCA - PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL GARANTIDA POR ALIENACAO
FIDUCIARIA - REGISTRO NA MATRICULA DO IMOVEL - INCIDENCIA DA
LElI 9.514/1997 - CLAUSULA DE IRREVOGABILIDADE E
IRRETRATABILIDADE - RESCISAO CONTRATUAL - CULPA EXCLUSIVA
DO PROMITENTE COMPRADOR - IMPOSSIBILIDADE - DEMAIS TESES
PREJUDICADAS - SENTENCA ALTERADA - RECURSO PROVIDO.

- Para a constituicdo da propriedade fiduciaria de bens imodveis, e a
consequente aplicacao da Lei 9.514/1997, € necessario que o contrato seja
levado a registro perante o Servico de Registro de Imoveis (artigo 23, da Lei
9.514/97).

- Efetuado o registro do contrato na matricula do imével, aplicavel ao caso a
Lei 9.514, de 1997, nos termos do entendimento adotado pelo Superior
Tribunal de Justica no recurso representativo da controversia (Tema 1.095).

- Improcedente o pedido de rescisdo do contrato de compra e venda de
imével, por vontade do comprador, quando firmado com clausula de
alienacéao fiduciaria devidamente registrada no registro do imovel, seguindo a
legislacdo especifica sobre o assunto - Lei 9.514/1997.

- Eventual rescisdo do contrato deve operar-se nos modos contratualmente
previstos.

APELACAO CIVEL N° 1.0000.23.119487-9/001 - COMARCA DE IPATINGA -
APELANTE(S): GRAN ROYALLE IPATINGA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - APELADO(A)(S): FREDERICO
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CASTRO DE QUEIROS, JULIANA IMACULADA RODRIGUES MOREIRA
QUEIROS

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 212 Camara Civel Especializada do
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na conformidade da ata dos
julgamentos, em DAR PROVIMENTO AO RECURSO, EM SEDE DE JUizO
DE RETRATACAO.

DES. JOSE EUSTAQUIO LUCAS PEREIRA

RELATOR

DES. JOSE EUSTAQUIO LUCAS PEREIRA (RELATOR)

VOTO

Trata-se de juizo de retratacdo, com previsdo no artigo 1.030, I, do
Cddigo de Processo em face do acérdao proferido por esta Colenda 212
Camara Civel Especializada, que, na acdo de cobranca com pedido de
julgamento antecipado parcial do mérito proposta por JULIANA IMACULADA
RODRIGUES MOREIRA QUEIROS e FREDERICO CASTRO DE QUEIROS
em face de GRAN ROYALLE IPATINGA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., & unanimidade, negou provimento ao recurso
interposto pela ré, em acérddo cuja ementa se segue:

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE COBRANCA - CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM CLAUSULA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA - CLAUSULA DE IRREVOGABILIDADE E
IRRETRATABILIDADE - RESCISAO CONTRATUAL - CULPA EXCLUSIVA
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COMPRADOR - POSSIBILIDADE - DEVOLUCAO DAS PARCELAS PAGAS
PELO PROMISSARIO COMPRADOR - MULTA - RETENCAO INCIDENTE
SOBRE O VALOR EFETIVAMENTE PAGO - TAXA DE FRUICAO DO BEM -
LOTE VAGO - DESCABIMENTO - FORMA DE REPETICAO - IMEDIATA -
SUMULA 543-STJ - SENTENCA MANTIDA - RECURSO NAO PROVIDO.

- O fato superveniente autoriza a rescisdo do pacto, inclusive nos contratos
com clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade.

- Diante do descumprimento contratual por parte dos promissarios
compradores, é possivel a rescisdo do contrato de promessa de compra e
venda, com o retorno das partes ao status quo ante, isto €, a devolucéao das
parcelas pagas e a reintegracao da promissaria compradora na posse direta
do imovel litigioso.

- Em casos de rescisao de contrato de compra e venda por desinteresse do
comprador, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se consolidou no
sentido de admitir a retencéo, pela vendedora, de até 25% (vinte e cinco
cento) dos valores efetivamente pagos pelo comprador, ja incluida, ai, a
compensacao por todos os gastos efetuados com o empreendimento.

- Tratando-se de venda de lote vago com construcéo inacabada, ndo ha de
falar em proveito econémico auferido pelo promissario comprador capaz de
ensejar a recomposicao a titulo de fruicdo do imovel.

- Conforme Sumula 543-STJ, depreende-se que a rescisdo contratual
sempre implica em restituicao imediata dos valores pagos pelo promitente
comprador, enquanto a questdo da culpa tem influéncia apenas no valor a
repetir. (TIMG - Apelacdo Civel 1.0000.23.119487-9/001, Relator(a):
Des.(a) José Eustaquio Lucas Pereira , 212 Camara Civel Especializada,
julgamento em 26/07/2023, publicacdo da sumula em 27/07/2023)

Contra o referido Acérdao fora interposto Recurso Especial, contudo, ao
ser realizado o juizo de admissibilidade do recurso pela
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Terceira Vice-Presidente deste Egrégio Tribunal de Justica, Des. Ana Paula
Caixeta, determinou-se a remessa dos autos em razdo da dissonancia do
decidido com o previsto no Tema 1.095 do Colendo Superior Tribunal de
Justica.

Relatados, tudo visto e examinado, DECIDO.

Versam 0s autos sobre acao de cobranca com pedido de julgamento
antecipado parcial do mérito proposta por Juliana Imaculada Rodrigues
Moreira Queiros e Frederico Castro De Queiros em que narram terem
firmado com a ré "Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de
Imovel com Alienacao Fiduciaria de Imdével em Garantia com Efeitos de
Escritura Pablica" do lote de terreno n° 17 (dezessete) da quadra 06 (seis),
com area aproximada de 720 m2 (setecentos e vinte metros quadrados),
conforme definido na Clausula 2.1 do citado Instrumento; que ndo tiveram
condi¢cbes de adimplir as parcelas fixadas; que foi informado em contato
telefbnico pela parte ré que teriam um crédito de R$99.348,24 (noventa e
nove mil trezentos e quarenta e oito reais e vinte e quatro centavos); que
confrontando o valor efetivamente pago R$146.188,12 (cento e quarenta e
seis mil, cento e oitenta e oito reais e doze centavos) e o que foi informado
pela parte ré que Ihes seria restituido, apurou-se que houve uma retencao no
valor de 33% (trinta e trés por cento), o que se mostra abusivo; que ao valor
a ser restituido deveria ser acrescido dos mesmos encargos cobrados pela
ré; que o valor reconhecido como devido pela ré deve ser imediatamente
restituido; afirmaram nao ter mais a posse do imovel.

Requereram:
3- DOS PEDIDOS

3.1- Diante de todo o exposto os Autores REQUEREM a V. Exa que se digne
em:
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3.1.1- receber a presente acéo, dando regular andamento a mesma,;
3.1.2- acolher os pedidos contidos nesta peca exordial, a fim de:

3.1.2.1- ante a confissdo da Ré como devedora da quantia de R$ 99.348,24
(noventa e nove mil, trezentos e quarenta e oito reais, vinte e quatro
centavos), conforme email encaminhado aos Autores (cOpia anexa), se
REQUER a este d. Juizo que se digne em julgar antecipada e parcialmente o
meérito, reconhecendo a existéncia de obrigacdo liquida, formando-se o
competente titulo executivo judicial para que se possa promover a execucao,
caso a Ré continue a ndo honrar a sua obrigacédo, prosseguindo-se a acao
em relacdo aos demais pedidos aqui consignados (restituicao integral e em
parcela Unica, com os mesmos encargos cobrados pela Ré para atualizacao
das parcelas do preco ajustado e reducdo da multa rescisoria a patamares
aceitaveis, conforme elencado na jurisprudéncia de referéncia, constante

do subitem 2.4 retro);

3.1.2.2- declarar NULA de pleno direito a Clausula Décima Terceira e seus
paragrafos 1 a 4, condenando a Ré a restituir aos Autores, em parcela unica,
os valores pagos até a data do evento rescisorio, com 0S mesmos
acréscimos cobrados pela mesma para recebimento das parcelas do preco -
quais sejam, atualizacdo monetaria, multa de 2% e juros capitalizados de 1%
ao més pro rata die -, e, reduzindo a multa resciséria para patamares
aceitaveis, ajustando-se 0s percentuais de retencdo a percentuais moédicos
(via de regra, 10% [dez por cento] ou menos), reconhecido pela
jurisprudéncia como suficiente a reparacdo dos danos suportados pela
pessoa juridica, tudo a ser apurado em oportuno procedimento de liquidacao
de sentenca.

3.2- Requer, também, que V. Exa. ordene a Ré que se abstenha de cobrar e
inscrever o nome dos Autores nos cadastros restritivos de crédito, sob pena
de aplicacdo de multa diaria, em valor a ser previamente determinado por V.
Exa., a fim de coibir a pratica de atos dessa natureza e, tendo-o efetuado,
gue promova a imediata exclusdo do nome dos Autores, sob pena de
aplicacao de multa nos moldes ja
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mencionados e reparacao por dano moral, a ser fixada em valor a ser
arbitrado por V. Exa., segundo as regras da experiéncia.

Tutela antecipada indeferida a ordem 44.

A ré Gran Royalle Ipatinga Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
apresentou contestacao (ordem 55) alegando, em sintese, que 0s autores
nao realizaram o pagamento das parcelas vencidas a partir de outubro de
2017, razao pela qual foram notificados para purga da mora em 22/10/2018;
gue nao regularizaram a situacao, sendo, entdo, rescindido o contrato de
pleno direito; que € inaplicavel o CDC em casos de contrato de financiamento
para aquisicao de imovel; que os termos do contrato foram livremente
ajustados pelas partes, ndo havendo que se falar em abusividade nas
clausulas pactuadas; que a clausula de irretratabilidade e irrevogabilidade
impede a rescisdo do contrato por arrependimento de umas das partes; que
é legal o paragrafo primeiro da clausula décima terceira do contrato que
prevé o percentual a ser retido em caso de rescisao; que deve ser permitida
a retencéo de valores a titulo de taxa de fruicdo durante todo o periodo em
gue os autores estiveram na posse do imoével; que sdo devidos os valores em
aberto do IPTU, e taxa associativa, por ter sido a autora que deu causa a
rescisao; a devolucdo dos valores deve ser procedida de forma parcelada.

Pugnou pela improcedéncia dos pedidos iniciais.

Os pedidos iniciais foram julgados parcialmente procedentes sob os
seguintes fundamentos:

Inicialmente, cumpre registrar que aplica-se ao presente caso as normas do
Codigo de Defesa do Consumidor, as quais somente poderdo ser afastadas
em caso de conflito com a Lei 9.514/97, que dispde sobre contratos de
compra e venda de imével com clausula de alienacéo fiduciaria.

As partes concordam que houve a rescisao contratual em razao do
inadimplemento dos autores.
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Contudo, a parte autora pugna pela nulidade das clausulas contratuais que
estipulam a retencéo da quantia paga.

A questao posta nos autos é a (in)validade das clausulas previstas no
contrato).

Tendo-se em vista que a rescisao contratual ocorreu por culpa dos autores, a
parte ré pode reter percentual da quantia paga, nos termos da Sumula 543
do STJ, que dispde o seguinte:

(.)

A cladusula décima terceira apenas prevé a rescisdo em caso de
inadimplemento de trés parcelas, oportunizada a purga da mora apés a
notificacdo. Entendo que a referida clausula ndo apresenta abusividade em
sua estipulacdo. Logo, deve prevalecer o estabelecido no referido item.

(...)

O paragrafo quarto néo trata de quantia a ser retida, razdo pela qual néo
verifico relacdo com os fatos narrados na peticdo inicial ou fundamentacéao
juridica que justifigue sua nulidade.

Quanto ao percentual de retencéo estipulado pela ré, vale destacar o
entendimento jurisprudencial:

(.)

Portanto, se o negécio foi rescindido por culpa da parte autora, € justo que a
ré seja ressarcida dessas despesas.

Contudo, o paragrafo primeiro € abusivo, pois coloca o consumidor em
desvantagem. A parte pode reter até 25% do valor pago, mas ndo pode
estipular um percentual sobre o valor total de venda do imovel.
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Assim, em atencéo ao principio da razoabilidade, o percentual de retencéao
deve limitado ao maximo de 25% do valor total pago e incluir as despesas
eventualmente suportadas, inclusive as administrativas, corretagem,
comercializacdo e a multa penal.

Quanto aos valores relacionados ao IPTU e taxa de associacao séo
obrigacdes de natureza propter rem e, portanto, devem ser atribuidos a parte
que estava na posse do imével no periodo de incidéncia das cobrancas.

(...)

Logo, a parte autora esteve em posse do imovel desde a data por ela
confessada (06/2016) até a data da rescisdo confessada pela ré (12/2018).
Assim sendo, a parte autora é responsavel pelo pagamento do respectivo
IPTU que podera ser decotado do valor a ser restituido, ja que a parte autora
nNao provou a quitacdo, como devia.

Como o documento de ID 717576727 - Pag. 2 refere-se ao IPTU de 2017 a
2018, esse sera o valor a ser descontado, qual seja: R$ 465,93 (quatrocentos
e sessenta e cinco reais e noventa e trés centavos).

Em relacdo a taxa associativa, o documento de ID 717576727 - Pag. 3
comprova que existe débito em aberto em relacdo ao imovel objeto da lide no
valor de R$ 8.086,28 (oito mil, oitocentos e oitenta e seis reais e vinte e oito
centavos) e foi encaminhado a ré pela propria associacao.

Desta feita, a quantia devida a titulo de taxa associativa podera ser decotada
do débito. Contudo, o valor total devera ser apurado em liquidacao de
sentenca, quando a parte ré devera apresentar o documento detalhado da
divida (emitido pela associacdo) comprovando os meses de referéncia para
que seja decotado da quantia a ser restituida os débitos do periodo de
06/2016 a 12/2018.

Quanto a clausula que estipula a retencédo de percentual pela fruicdo do
imovel, ndo pode ser cobrada, pois trata-se de lote vago, razao



L Tribunal de Justica de Minas Gerais

TIJMG

pela qual ndo ha falar em fruicdo. A jurisprudéncia ja se manifestou sobre o
tema:

(.)

Quanto ao prazo para restituicdo dos valores, ndo pode ser postergado ou
parcelado como estipulou a ré. Isso porque a Sumula 543 do STJ determina
que a restituicao deve ser imediata.

Assim, o paragrafo segundo deve ser declarado nulo, pela abusividade.

Em relacdo ao valor efetivamente pago, o extrato de ID 84684015 foi emitido
pela propria ré e comprova que a parte autora quitou o valor total de R$
146.188,22. Tal valor reflete a quantia efetivamente paga pela parte autora
(incluindo todos os encargos contratuais, como juros remuneratorios e
multas) e devera ser considerada para fins de restituicao.

Quanto a forma de sua restituicdo, deve incidir sobre a quantia correcéo
monetaria desde o desembolso de cada parcela, ja que a finalidade é a
manutencdo do poder aquisitivo da moeda.

Os juros de mora, por outro lado, devem incidir sobre do transito em julgado,
conforme entendimento do STF:

(...)

Ante o exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos
iniciais, para condenar a ré a restituicdo do valor pago pelos autores, que
totaliza R$ 146.188,12 (cento e quarenta e seis mil, cento e oitenta e oito
reais e doze centavos), de uma Unica vez e determinar a ré que se abstenha
de negativar o nome dos autores por débitos relacionados ao contrato
rescindido, sob pena de multa diaria de R$ 100,00 (cem reais), limitada a R$
10.000,00 (dez mil reais), sem prejuizo de outras sanc¢des legais cabiveis na
especie.
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O valor a ser restituido sera acrescido de juros de mora de 1% ao més, a
contar do transito em julgado e de correcdo monetaria, pelos indices da
tabela da CGJ-TIJMG, a contar de cada desembolso.

Sera permitida a retencdo de 25% do total adimplido, do IPTU no valor de R$
465,93 (quatrocentos e sessenta e cinco reais e noventa e trés centavos),
além do valor referente a taxa da associacao do periodo compreendido entre
06/2016 e 12/2018.

Tal valor serd apurado em liquidacdo de sentenca, quando cabera a ré
apresentar o documento detalhado da divida (emitido pela Associacao do
Residencial Gran Royalle) comprovando os meses exatos de referéncia,
sendo considerados apenas os coincidentes com a posse dos requerentes
(06/2016 a 12/2018).

Sobre o valor do IPTU incidir4 correcdo monetaria e juros e mora de 1%
desde a ultima atualizacédo (11/01/2019).

Considerando que houve sucumbéncia reciproca, condeno as partes ao
pagamento das custas e honorarios advocaticios, sendo 50% para cada
parte. Fixo estes ultimos em 10% sobre o valor da condenacao.

Em assim fazendo, julgo extinto o processo com resolucdo de mérito nos
termos do art. 487, I, do CPC.

Irresignada, a parte ré interpds recurso de apelacdo (ordem 121),
sustenta a apelante que: a) é inaplicavel o Codigo de Defesa do Consumidor
em contratos de compra e venda de imoével com clausula de alienacéo
fiduciaria; b) o contrato entabulado entre as partes foi "permeado pelo
principio da autonomia da vontade, fez-se lei entre as partes, inexistindo
qualquer ilegalidade acerca das clausulas pactuadas, eis que respeitada toda
a normatividade atinente ao contrato de compra e venda firmado"; c) é
impossivel a rescisdo do contrato por vontade unilateral, ante o carater de
irretratabilidade e irrevogabilidade dos contratos de contratos de compra e
venda ; d)

10
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inexiste abusividade no paragrafo primeiro da clausula décima terceira do
contrato, ndo sendo possivel a retencédo de apenas 25% dos valores pagos;
e) é exigivel o percentual pela fruicdo do imovel; f) os valores a serem
restituidos aos apelados devem ser parcelados.

Cuida-se de exercicio do juizo de retratacdo a ser realizado em
conformidade com a disposi¢ao contida no artigo 1.030, inciso II, do Codigo
de Processo Civil, que estabelece que, diante da interposicao de recurso aos
Tribunais Superiores, porventura verificada potencial divergéncia a
entendimento consolidado sob o regime de repercussao geral ou sob o
regime de julgamento de recursos repetitivos, deve 0 processo ser
encaminhado ao 6rgao que proferiu a deciséo recorrida para reexame sobre
0 acerto ou néo na aplicacdo do precedente. Eis a sua redacao:

Art. 1.030. Recebida a peticdo do recurso pela secretaria do tribunal, o
recorrido sera intimado para apresentar contrarrazdes no prazo de 15
(quinze) dias, findo o qual os autos serédo conclusos ao presidente ou ao vice
-presidente do tribunal recorrido, que devera:

Il - encaminhar o processo ao 6rgao julgador para realizacdo do juizo de
retratacdo, se o acordao recorrido divergir do entendimento do Supremo

Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica exarado, conforme o
caso, nos regimes de repercussao geral ou de recursos repetitivos;

Destarte, lastreado na possibilidade de exercer o juizo de retratagdo, nos
termos do artigo 1.030, Il, do CPC, passo a analise das razdes recursais.

| - Prefacial

11
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Em primeiro plano, € de bom alvitre consignar que a rescisdo do contrato,
por culpa do autor/comprador, em razdo do seu inadimplemento, € matéria
incontroversa nos autos, inexistindo irresignacao recursal quanto ao topico,
residindo a matéria controvertida na prevaléncia, ou nédo, do Codigo de
Defesa do Consumidor na hipétese de resolucdo do contrato de compra e
venda de bem imével com clausula de alienacéo fiduciaria em garantia.

Da Aplicacdo de Norma Especifica - Lei n. 9.514/97

E cedico que a alienacio fiduciaria de bens iméveis tem amparo em ato
normativo especifico, a saber, a Lei n. 9.514/97 que, ao dispor a respeito do
inadimplemento contratual, diz no seu artigo 26, veja-se:

Art. 26 - Vencida e ndo paga, ho todo ou em parte, a divida e constituido em
mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a propriedade do
imével em nome do fiduciario.

81° - Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante
legal ou procurador regularmente constituido, sera intimado, a requerimento
do fiduciario, pelo oficial do competente Registro de Iméveis, a satisfazer, no
prazo de quinze dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data
do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, 0s encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de
intimacao.

82° - O contrato definird o prazo de caréncia apds o qual sera expedida a
intimacao.

83° - A intimacado far-se-4 pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu

representante legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser
promovida, por solicitacao do oficial do Registro de

12
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Imoveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situacédo do imoével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio,
com aviso de recebimento.

Da leitura do dispositivo legal acima mencionado, nota-se que vencida e
ndo paga a divida, o devedor fiduciante deve ser pessoalmente intimado para
efetuar o pagamento das prestacfes vencidas e vincendas, sob pena de
consolidar-se a propriedade do imovel em nome do credor fiduciario.

Ato continuo, uma vez purgada a mora, esta convalescera o contrato de
alienacao fiduciaria. Ndo purgada, o oficial do Cartério de Registro de
Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na matricula do
imovel, da consolidac&o da propriedade em nome do fiduciario, apos o que
este promovera leildo para a alienacdo do imovel.

A parte ré/recorrente alega que ao presente caso aplica-se esta norma
especifica em detrimento do Codigo de Defesa do Consumidor (CDC), isso
porgue os recorridos se encontram inadimplentes com o pagamento das
parcelas convencionadas, de modo que a situacao estaria abrangida pela Lei
n. 9.514/97.

Desta forma, vejo pertinéncia em tais alegacoes.

Compulsando detidamente os autos, verifica-se que no caso em analise a
promessa de compra e venda do bem foi registrada no cartorio, sendo de
rigor, assim, a constituicdo da garantia fiduciaria, nos termos do que
determina o art. 23 da Lei n. 9.514/97.

Sobeja evidente que o registro da alienacéao fiduciaria foi averbado na
matricula do imével objeto da lide (ordem 135). Portanto, o acordo foi
propriamente registrado a margem da matricula do imoével, como exigido pelo
ja mencionado art. 23 da Lei n. 9.514/97, in verbis:

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciaria de coisa imovel mediante
registro, no competente Registro de Imdéveis, do contrato

13
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gue lhe serve de titulo.

Ainda no que tange as normas aplicaveis a espécie, cumpre destacar que
o C. Superior Tribunal de Justica, em sede julgamento do REsp
1.891.498/SP, submetido a sistematica dos recursos repetitivos, fixou a Tese
n° 1.095 no sentido de que, em se tratando da hipotese de resolucao do
contrato de compra e venda de imovel com garantia de alienacéo fiduciaria
em razao do inadimplemento do devedor, aplica-se o0 que disp0de lei especial
(Lei n. 9.514/97) em detrimento da legislacdo consumerista, em casos nos
guais o contrato esteja registrado em cartorio, veja-se:

Em contrato de compra e venda de imével com garantia de alienacao
fiduciaria devidamente registrado em cartorio, a resolucédo do pacto, na
hipétese de inadimplemento do devedor, devidamente constituido em mora,
devera observar a forma prevista na Lei n® 9.514/97, por se tratar de
legislacdo especifica, afastando-se, por conseguinte, a aplicacdo do Codigo
de Defesa do Consumidor.

A esse propoésito, também ja decidiu esta e. 212 Camara Civel
Especializada:

Apelacéao civel - Acao de resilicdo contratual - Compra e venda de imovel -
Alienacao fiduciaria - Aplicacdo do Cdédigo de Defesa do Consumidor -
Distrato por iniciativa do comprador - Impossibilidade - Manutencao clausulas
irrevogabilidade e irretratabilidade - Recurso ao qual se da provimento.

1. Na relacao havida por contrato de compra e venda com aposicao de
alienacéo fiduciaria, ha a regulamentacéo especifica conferida pela Lei 9.514
de 1997, que dispbe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario e institui a
alienacao fiduciaria, motivo pelo qual ndo se aplicam as normas do Cddigo
de Defesa do Consumidor (Tema 1095 do STJ - REsp 1.891.498/SP).

2. Sendo a hipotese de rescisdo contratual por livre vontade ou
arrependimento do comprador, a regulamentacao conferida pela Lei
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9.514, de 1997 deve ser mantida, afastando-se qualquer parametro
interpretativo trazido pelo Cédigo de Defesa do Consumidor, devendo ser
preservada a clausula de irretratabilidade e irrevogabilidade do contrato.
(TIMG - Apelacéao Civel 1.0000.21.231709-3/001, Relator(a): Des.(a)
Marcelo Rodrigues, 212 Camara Civel Especializada, julgamento em
01/12/2022, publicacdo da sumula em 02/12/2022)

Desta feita, tendo em vista que, conforme narrado acima, o contrato
firmado entre as partes foi devidamente registrado junto ao Cartério de
Registro de Imoveis, a regulamentacdo conferida pela Lei 9.514/97 deve ser
preservada, afastando, assim qualquer parametro interpretativo conferido
pelo CDC.

Tem-se, pois, a validade da clausula de irretratabilidade e
irrevogabilidade do pacto, razdo pela qual, a priori, ter-se-ia pela manutencao
do contrato firmado entre as partes, prejudicando-se, assim, a analise das
demais teses recursais, referentes a legalidade das clausulas.

Contudo, foi informado nos autos, supervenientemente, que houve a
rescisao do pacto por culpa da compradora, em razdo do ndo pagamento das
parcelas, razdo pela qual se entende que a rescisdo deve se operar nos
termos do contato firmado entre as partes, em razdo da auséncia de
abusividades a luz da Lei 9.514/97.

Deixo de me manifestar, porém, quanto aos juros e correcado monetaria, a

incidir sob as parcelas da rescisao do contrato, uma vez que a resolucéao do
contrato néo se deu por forca de deciséo judicial.

Com tais considera¢gdes, DOU PROVIMENTO AO RECURSO para
reformar a sentenca e julgar improcedentes os pedidos iniciais, devendo
eventual resolucao do contrato se dar nos moldes contratualmente previstos.

Em razéo na alteracdo do julgamento, inverto a sucumbéncia e
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condeno os autores/apelados ao pagamento da integralidade das custas
processuais, inclusive recursais, e honorarios advocaticios, que majoro para
12% (doze por cento) sobre o valor da condenacao, com fulcro no artigo 85,
88 1° e 11, do CPC/2015.

Suspenso, contudo, a exigibilidade das referidas verbas, por litigarem os
autores sob o palio da gratuidade de justica.

DES. MARCELO RODRIGUES - De acordo com o(a) Relator(a).

DES. MOACYR LOBATO - De acordo com o(a) Relator(a).

SUNMULA: "DERAM PROVIMENTO AO RECURSO, EM JUIiZO DE
RETRATACAO."
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